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TIJDELIJKE STUDENTENHUISVESTING IN ZUIDAS

Raadsvoorstel

4 december 2009

1. INLEIDING

Never waste a good crisis. De door de economische crisis vertraagde bouw in Zuidas biedt de kans om tijdelijke studentenhuisvesting te ontwikkeling op de braakliggende kavels. Die studentenhuisvesting is hard nodig voor de groei van de Amsterdamse kenniseconomie. En mits juist ingevuld kan studentenhuisvesting zorgen voor levendige, internationaal georiënteerde zuidasbewoners die de stedelijke aantrekkelijkheid van het gebied kunnen vergroten en bij kunnen dragen aan de ontwikkeling van Zuidas tot een levendig internationaal georiënteerd stadshart. 


Wij stellen voor aan het college van Amsterdam en het bestuur van Zuideramstel om samen met belanghebbenden een plan uit te werken voor tijdelijke studentenhuisvesting in Zuidas. In deze notitie geven we daarop onze visie.

2. ACHTERGROND

2.1 Behoefte aan studentenhuisvesting

Tot 2014 is er behoefte aan 12.700 extra wooneenheden voor studenten, waarvan 2.000 voor internationale studenten.
 Tijdelijke studentenhuisvesting is onmisbaar om in die vraag naar studentenwoningen te voorzien. 


De studentenpopulatie is heterogeen in woonbehoeften. Bachelor en masterstudenten hebben een andere woonduur, promovendi passen bij een hoger prijssegment. Internationale studenten zijn sterk afhankelijk van woonruimtebemiddeling door hun universiteit. Maar universiteiten hebben onvoldoende mogelijkheden om studenten te plaatsen.


Het tekort aan studentenwoningen remt de ontwikkeling van Amsterdam tot nationaal en internationaal creativiteit- en kennisknooppunt. Studenten, maar ook bijvoorbeeld trainees van bedrijven, zijn onmisbaar als motor voor tal van voorzieningen en als kwartiermakers voor nieuwe stedelijke woonmilieus. Tijdelijke huisvesting van deze groepen kan een belangrijke bijdrage leveren aan de ontwikkeling van Zuidas
.

2.2 Ontwikkelingen in Zuidas
De Zuidasgebieden Gershwin, Ravel en Kop Zuidas zijn (deels) bouwrijp, maar hun ontwikkeling is vertraagd, dit maakt tijdelijke invulling op korte termijn aantrekkelijk. De gebieden Beethoven en Vivaldi bieden mogelijk in de toekomst ruimte voor tijdelijke invulling.


In de huidige situatie is Zuidas vooral een zakendistrict. Het mist levendigheid. Als lege zone scheidt het 's avonds de stadswijken ten noorden en zuiden van de ringweg. 


Zuidas is zeer goed (inter)nationaal bereikbaar door Schiphol & treinstation Zuid. Dat, en de aanwezigheid van de Vrije Universiteit, maakt de locatie zeer aantrekkelijk voor (internationale) studentenhuisvesting.

3. WIJZE VAN UITVOERING

We willen voorstellen de plaatsing van 1000 eenheden te onderzoeken. De gemeente (stad en stadsdeel) sluit met Universiteit, Zuidas en ontwikkelaar (corporatie) een convenant af voor ontwikkeling en invulling die past bij de ambities van Zuidas en die bijdraagt aan de doelstellingen van Zuidas.


Voor de wijze waarop de woningen geëxploiteerd worden kan aangesloten worden bij de wijze waarop dat is geregeld in de Houthavens. Enerzijds wordt de financiële exploitatie van tijdelijke studentenhuisvesting (containerwoningen) pas na 10 jaar geacht rendabel te zijn. Anderzijds schrijft de wet RO voor dat tijdelijke woningen maximaal 5 jaar mogen staan. De gemeente geeft de exploitant de garantie dat een vervangende plaats wordt gevonden na 5 jaar. Dit heeft de gemeente eerder gedaan bij andere tijdelijke studentenhuisvesting zoals in de Houthavens
.


In aanvulling hierop willen we voor de Zuidas zorgen dat gezocht wordt naar sponsoring van de bedrijven. Bedrijven hebben zelf ook baat bij het binden van (buitenlandse) studenten. Daarnaast kan een deel van de woningen gebruikt worden voor de huisvesting van de eigen trainees. Hier mag ook een bijdrage tegenover staan. Als we voor de woningen kiezen voor een aansprekend ontwerp dat past bij Zuidas, helpt het bovendien de uitstraling van het gebied te vergroten.

4. VOORZIENINGEN

Bij de ontwikkeling van tijdelijke studentenhuisvesting hoort de ontwikkeling van een aantal voorzieningen gericht op de doelgroeppopulatie. Wij denken daarbij tenminste aan de realisering van een horeca gelegenheid, op voldoende afstand van de vaste bebouwing Buitenveldert Noord om overlast te voorkomen, en aan de realisering van een wasserette.

5. ZUIDAS AMBITIE

5.1 woningtoewijzing

Voor de bewoning van de tijdelijke studentenhuisvesting stellen wij voor te streven naar een goede mix van Nederlandse en internationale studenten en jonge professionals. Door in te zetten op groot aandeel buitenlandse studenten (20-40%) kan de tijdelijke studentenhuisvesting bijdragen aan ambitie van Zuidas om Amsterdam sterk en duurzaam in het internationale kennis en creativiteitsnetwerk te plaatsen. Universiteiten hebben een primaire rol bij woningtoewijzing voor buitenlandse studenten. Maar ook (minstens 50%) vrij toegankelijk is van belang, zodat de buitenlandse studenten ook echt met Nederland(ers) in contact komen. Begane grondwoningen worden met voorrang verleend aan studenten met een beperking. We stellen voor om een klein deel (10%) van de eenheden te ontwikkelen in een duurder segment (grotere woningen) voor jonge professionals: promovendi en trainees van bedrijven van de Zuidas. We stimuleren daarmee ontmoetingen tussen bedrijfsleven en wetenschap.


Op de woningtoewijzing van de woningen is het campus-contrakt van toepassing; een huurcontract voor bepaalde duur, gerelateerd aan de studie of verblijfsduur.

5.2 kwaliteit openbare ruimte

We willen streven naar een kwalitatief goede invulling openbare ruimte (onderdeel van de exploitatiebegroting), te denken valt bijvoorbeeld aan goede fietsenrekken om openbare ruimte aantrekkelijk te houden. We zorgen voor een goede groene omgeving van de tijdelijke woningen en plaatsen bomen die meegroeien met de studenten, en die bij beëindiging van het project in de nieuwe wijk kunnen worden herplant.

6. CONCLUSIE

Studentenhuisvesting en Zuidas kunnen elkaar versterken. Studenten zorgen voor een levendig stedelijk milieu, kunnen het aanzien van een wijk verbeteren en creëren werkgelegenheid. Door (internationaal) talent te binden aan Amsterdam draagt Zuidas met tijdelijke studentenhuisvesting bij aan een investering voor de toekomst.

Wij verzoeken college & dagelijks bestuur om partijen bij elkaar te brengen om dit voorstel uit te werken.
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